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1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Товарищество собственников жилья «Мкр. Мясокомбинат» жилого многоквартирного дома, расположенного по адресу: 241004, Брянская область, г. Брянск, ул. Белобережская, д. 22, именуемое в дальнейшем "Товарищество", создается и ведет деятельность в соответствии с положениями Гражданского кодекса Российской Федерации, Жилищного кодекса Российской Федерации, других законодательных и иных нормативных актов РФ и настоящим Уставом.

1.2. Полное наименование Товарищества на русском языке:

Товарищество собственников жилья "Мкр. Мясокомбинат".

1.3. Сокращенное наименование Товарищества на русском языке:

ТСЖ "Мкр. Мясокомбинат".

1.4. Место нахождения Товарищества: 241004, Брянская область, г. Брянск, ул. Белобережская, д. 22.
1.5. Товарищество является некоммерческой организацией, объединяющей лиц (далее собственников), которым принадлежит право собственности на помещения в жилом многоквартирном доме, расположенном по адресу: 241004, Брянская область, г. Брянск, ул. Белобережская, д. 22 (далее – жилой дом). 
1.6. Число членов Товарищества, создавших Товарищество, должно превышать пятьдесят процентов голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.

1.7. Товарищество собственников жилья (далее - Товарищество) создается без ограничения срока деятельности.

1.8. Товарищество является юридическим лицом с момента его государственной регистрации, Товарищество собственников жилья имеет печать с собственным наименованием, другие реквизиты юридического лица.
1.9. Товарищество может обладать обособленным имуществом и отвечать по своим обязательствам этим имуществом, от своего имени приобретать имущественные и личные неимущественные права и обязанности, выступать истцом и ответчиком в суде.

1.10. Товарищество отвечает по своим обязательствам всем принадлежащим ему имуществом. Товарищество не отвечает по обязательствам членов Товарищества. Члены Товарищества не отвечают по обязательствам Товарищества.
2. ЦЕЛЬ И ВИДЫ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ
2.1. Товарищество создано для осуществления следующих целей:

· совместного управления общим имуществом в многоквартирном доме;
· обеспечения владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме;
· осуществления деятельности по созданию, содержанию, сохранению и приращению такого имущества;
· предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся в соответствии с настоящим Уставом помещениями в данном многоквартирном доме;
· осуществления иной деятельности, направленной на достижение целей управления многоквартирным домом либо на совместное использование имущества, принадлежащего собственникам помещений в многоквартирном доме.
2.2. Товарищество для достижения уставных целей, в порядке, определенном законодательством Российской Федерации, осуществляет следующие виды деятельности:

· управление многоквартирным домом;
· обслуживание, эксплуатация и ремонт недвижимого имущества в многоквартирном доме;
· заключение хозяйственных договоров, с целью обеспечения коммунальными услугами собственников жилых и нежилых помещений, а также пользователей жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме, договоров на выполнение работ и оказание услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме;
· проведение мероприятий, направленных на обеспечение выполнения всеми собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество;
· строительство дополнительных помещений и объектов общего имущества в многоквартирном доме;
· сдача в аренду, внаем части общего имущества в многоквартирном доме;
· проведение мероприятий по благоустройству и озеленению придомовой территории;
· проведение мероприятий, направленных на обеспечение соблюдения прав и законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью;
· принятие мер, необходимых для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения собственников помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому;
· получение и использование на нужды товарищества в соответствии с полномочиями, предоставленными уставом, кредитов банков, в том числе под залог недвижимого имущества принадлежащего товариществу, под гарантии государственных и муниципальных органов;
· представление законных интересов собственников помещения в многоквартирном доме, в том числе в договорных и иных отношениях с ресурсоснабжающими, обслуживающими, управляющими и иными организациями, индивидуальными предпринимателями, в государственных органах власти, органах местного самоуправления, в судах, а также во взаимоотношениях с иными юридическими и физическими лицами;
· защиты прав и интересов членов товарищества;
· контроль исполнения обязательств по заключенным договорам, ведение бухгалтерской и технической документации на многоквартирный дом, планирование объемов работ и услуг по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, установление фактов невыполнения работ и неоказания услуг;
· владение, пользование и в установленных законодательством РФ пределах распоряжение общим имуществом в многоквартирном доме;
· исполнения роли заказчика на работы по эксплуатации, ремонту, надстройке и реконструкции помещений жилого дома в порядке, установленном законом и настоящим Уставом;
· организация проведения капитального ремонта (надстройки, реконструкции) при принятии такого решения общим собранием собственников помещений;
2.3. Для достижения целей, предусмотренных Уставом, Товарищество собственников жилья вправе заниматься хозяйственной деятельностью.

2.4. Товарищество собственников жилья может заниматься следующими видами хозяйственной деятельности:

· обслуживание, эксплуатация и ремонт недвижимого имущества в многоквартирном доме;
· строительство дополнительных помещений и объектов общего имущества в многоквартирном доме;
· сдача в аренду, внаем части общего имущества в многоквартирном доме.
2.5. Товарищество как некоммерческая организация не ставит в качестве основной цели своей деятельности извлечение прибыли. Товарищество вправе осуществлять предпринимательскую деятельность лишь постольку, поскольку это служит достижению целей Товарищества, предусмотренных законодательством РФ и настоящим Уставом. Отдельные виды деятельности могут осуществляться Товариществом только на основании специальных разрешений (лицензий). Перечень этих видов деятельности определяется законом.
Доходы, получаемые Товариществом от хозяйственной деятельности, не подлежат распределению между членами Товарищества и используются для оплаты общих расходов, а также в иных целях, предусмотренных настоящим Уставом и решениями общего собрания членов Товарищества.

2.5. Товарищество может осуществлять управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме штатными сотрудниками Товарищества.

3. ПРАВО СОБСТВЕННОСТИ НА ПОМЕЩЕНИЯ И ОБЩЕЕ ИМУЩЕСТВО В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ
3.1. Лица приобретают право собственности на жилое и/или нежилое помещение в жилом доме с момента государственной регистрации соответствующего права собственности в установленном законом порядке.

Собственник жилого и/или нежилого помещения владеет, пользуется и распоряжается принадлежащим ему на праве собственности помещением в соответствии с его назначением и пределами его использования, установленными Жилищным кодексом РФ.

3.2. Собственник жилого помещения вправе предоставить во владение и (или) в пользование принадлежащее ему на праве собственности помещение гражданину на основании договора найма, договора безвозмездного пользования или на ином законном основании, а также юридическому лицу на основании договора аренды или ином законном основании с учетом требований, установленных гражданским законодательством и Жилищным кодексом РФ.
3.3. Собственник жилого помещения несет бремя содержания данного помещения и, если данное помещение является квартирой, общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, если иное не предусмотрено федеральным законом или договором.

3.4. Собственник жилого помещения обязан поддерживать данное помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

3.5. Общее имущество в многоквартирном доме находится в общей долевой собственности собственников помещений. Собственники помещений в многоквартирном доме владеют, пользуются и в установленных Жилищным кодексом РФ и гражданским законодательством пределах распоряжаются общим имуществом в многоквартирном доме.
Уменьшение размера общего имущества возможно только при проведении реконструкции помещения и с согласия всех собственников помещений в многоквартирном доме.

Доля собственника в праве общей собственности на общее имущество не подлежит отчуждению отдельно от права собственности на помещение и следует судьбе права собственности на это помещение. Доля каждого собственника в праве общей собственности на общее имущество в натуре не выделяема.

Доля в праве общей собственности на общее имущество нового собственника помещения (покупателя, наследника и т.п.) равна доле предшествующего собственника помещения.

При переходе права собственности на помещение доля в праве общей долевой собственности на общее имущество нового собственника равна доле в праве общей долевой собственности на общее имущество предшествующего собственника.

3.6. Часть общего имущества может быть передана Товариществом во временное владение и пользование на основе договора любому заинтересованному лицу в случае, если это не нарушает права и законные интересы собственников. Передача во владение и пользование заинтересованному лицу части общего имущества осуществляется по решению общего собрания членов Товарищества, принятому в соответствии с настоящим Уставом.

3.7. Земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, может быть обременен правом ограниченного пользования (сервитутом) другими лицами. Не допускается запрет на установление обременения земельного участка в случае необходимости обеспечения доступа других лиц к объектам, существовавшим до введения в действие Жилищного кодекса РФ. Новое обременение земельного участка правом ограниченного пользования устанавливается по соглашению между лицом, требующим такого обременения земельного участка, и собственниками на основании решения общего собрания собственников. Споры об установлении обременения земельного участка правом ограниченного пользования или об условиях такого обременения разрешаются в судебном порядке.

4. ЧЛЕНСТВО В ТОВАРИЩЕСТВЕ
4.1. Членами Товарищества могут быть лица, которым принадлежит право собственности на помещения в жилом доме. 
4.2. Членство в Товариществе возникает у лиц, указанных в пункте 4.1 настоящего Устава на основании заявления о вступлении в Товарищество. При вступлении в Товарищество указанные лица в течение 10 (десяти) дней с момента подачи заявления уплачивают вступительный взнос. Размер вступительного взноса определяется решением общего собрания.
4.3. Членство в Товариществе собственников жилья прекращается с момента подачи заявления о выходе из членов Товарищества или с момента прекращения права собственности члена Товарищества на помещение в многоквартирном доме. Если Членом Товарищества является лицо, которому принадлежит право собственности на помещения в жилом доме, членство в Товариществе прекращается также в случае, установленном пунктом 6.2 настоящего Устава.
4.4. При создании Товарищества членство в Товариществе возникает у всех лиц, указанных в пункте 4.1 настоящего Устава, выразивших свое волеизъявление об этом, с момента государственной регистрации Товарищества в качестве юридического лица. 
4.5. Члены Товарищества систематически вносят членские взносы в сроки и в размерах, определяемых сметой доходов и расходов Товарищества.

4.6. Члены Товарищества вправе в любое время вносить добровольные взносы и иные платежи.
4.7. Интересы несовершеннолетних членов Товарищества представляют их законные представители в установленном законодательством порядке. В случаях, предусмотренных законодательством, совершение действий от имени несовершеннолетних членов Товарищества производится с согласия органов опеки и попечительства.

5. СРЕДСТВА И ИМУЩЕСТВО ТОВАРИЩЕСТВА 
5.1. В собственности Товарищества может находиться движимое и недвижимое имущество, расположенное внутри или за пределами многоквартирного дома, приобретенное Товариществом по предусмотренным законодательством РФ основаниям.

5.2. Средства Товарищества состоят из:

· Обязательных платежей, вступительных и иных взносов членов Товарищества;

· Субсидий на обеспечение эксплуатации общего имущества в многоквартирном доме, проведение текущего и капитального ремонта, предоставление отдельных видов коммунальных услуг и иных субсидий;
· Доходов от хозяйственной деятельности Товарищества, направленных на осуществление целей, задач и выполнение обязанностей Товарищества;
· Прочих поступлений.
5.3. По решению общего собрания членов Товарищества Товарищество может образовывать специальные фонды, расходуемые на цели, предусмотренные настоящим Уставом.

Специальные фонды могут образовываться в целях:

- восстановление и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и его оборудования;

- капитальный ремонт многоквартирного дома, в том числе инженерного оборудования, лифтов;

- оборудование и содержание детских, спортивных площадок, площадок отдыха;

- обустройство и содержание стоянок автотранспорта;

- благоустройство и озеленение придомовой территории;

- строительство объектов общего имущества;

- оплата юридических, аудиторских и иных услуг привлеченных лиц;

- другие цели.

5.4. Специальные фонды могут состоять из взносов членов Товарищества, собственников помещений, не являющихся членами Товарищества, средств, полученных в результате хозяйственной деятельности Товарищества, и других источников.

Порядок образования специальных фондов определяется общим собранием членов Товарищества.

6. ПРАВА ТОВАРИЩЕСТВА
6.1. Товарищество имеет право:

6.1.1.Заключать в соответствии с законодательством договор управления многоквартирным домом, а также договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, договоры об оказании коммунальных услуг и прочие договоры в интересах членов Товарищества;
6.1.2. Определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие установленные настоящим Уставом Товарищества цели;

6.1.3. Устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год Товарищества размеры платежей и взносов для каждого собственника помещения в многоквартирном доме в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;
6.1.4. Выполнять работы для собственников помещений в многоквартирном доме и предоставлять им услуги;
6.1.5. Пользоваться предоставляемыми банками кредитами в порядке и на условиях, которые предусмотрены законодательством;
6.1.6. Передавать по договору материальные и денежные средства лицам, выполняющим для Товарищества работы и предоставляющим Товариществу услуги;
6.1.7. Продавать и передавать во временное пользование, обменивать имущество, принадлежащее Товариществу.
6.1.8. В случаях, если это не нарушает права и законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, Товарищество вправе:

1) предоставлять в пользование или ограниченное пользование часть общего имущества в многоквартирном доме;

2) в соответствии с требованиями законодательства в установленном порядке надстраивать, перестраивать часть общего имущества в многоквартирном доме;

3) получать в пользование либо получать или приобретать в общую долевую собственность собственников помещений в многоквартирном доме земельные участки для осуществления жилищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации;

4) осуществлять в соответствии с требованиями законодательства от имени и за счет собственников помещений в многоквартирном доме застройку прилегающих к такому дому выделенных земельных участков;

5) заключать сделки и совершать иные отвечающие целям и задачам Товарищества действия.
6.2. В случае неисполнения членами Товарищества своих обязанностей по участию в общих расходах Товарищество в судебном порядке вправе потребовать принудительного возмещения обязательных платежей и взносов, а также решением общего собрания исключить указанных членов Товарищества из своего состава. Такое решение может быть принято в случае образования задолженности по внесению обязательных платежей и взносов свыше 3 (трех) месяцев.
7. ОБЯЗАННОСТИ ТОВАРИЩЕСТВА
7.1. Товарищество обязано:

7.1.1. Обеспечивать выполнение требований законодательства РФ и настоящего Устава.
7.1.2. Заключать договоры о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме с собственниками помещений в многоквартирном доме, не являющимися членами Товарищества;
7.1.3. Выполнять в порядке, предусмотренном законодательством, обязательства по договорам;
7.1.4. Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме;
7.1.5. Обеспечивать выполнение всеми собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество;

7.1.6. Обеспечивать соблюдение прав и законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью;
7.1.7. Принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения собственников помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому;
7.1.8. Представлять законные интересы собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами.

8. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЧЛЕНОВ ТОВАРИЩЕСТВА
8.1.    Член Товарищества имеет право:
8.1.1. Самостоятельно, без согласования с другими членами Товарищества, распоряжаться принадлежащими ему помещениями или имеющимися правами требования относительно строящихся или реконструируемых помещений.
8.1.2. Голосовать на общем собрании лично или через своего представителя, уполномоченного доверенностью.

8.1.3. Избирать и быть избранным в органы управления Товарищества и ревизионную комиссию (ревизором) Товарищества.

8.1.4. Получать информацию о деятельности органов управления Товарищества.

8.1.5. Добровольно выйти из состава членов Товарищества.

8.1.6. Обжаловать в суд решение общего собрания членов Товарищества или решение правления Товарищества, которые нарушают его права и охраняемые законом интересы.

8.1.7. Вносить предложения по совершенствованию деятельности Товарищества, устранению недостатков в работе его органов.

8.1.8. Осуществлять предпринимательскую деятельность в принадлежащем ему помещении с соблюдением требований законодательства Российской Федерации, санитарных, противопожарных и иных правил и норм.

8.1.9. Поручать Товариществу заключать в его интересах и за его счет возмездные договоры с третьими лицами, а также по его поручению производить оплату по заключенным договорам.
8.1.10. Посещать заседания правления Товарищества.
8.1.11. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ и настоящим Уставом. 
8.2.  Член Товарищества обязан:

8.2.1. Бережно относиться к общему имуществу многоквартирного дома, объектам благоустройства и зеленым насаждениям, расположенным на придомовой территории.

8.2.2. Поддерживать принадлежащее ему помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории, правила содержания общего имущества.

8.2.3. Использовать принадлежащее ему помещение в соответствии с его целевым назначением.

8.2.4. Выполнять требования настоящего Устава, решений общего собрания членов Товарищества, правления Товарищества и председателя правления Товарищества в пределах их полномочий.

8.2.5. Не нарушать права других собственников.

8.2.6. Нести бремя содержания принадлежащего помещения, общего имущества.

8.2.7. Принимать участие в расходах и своевременно уплачивать взносы, необходимые для покрытия затрат, связанных со строительством, реконструкцией, управлением, содержанием, эксплуатацией и капитальным ремонтом общего имущества дома, в соответствии с процентной долей участия в общей долевой собственности, закрепленной за помещением, своевременно производить оплату коммунальных услуг, вносить целевые взносы и специальные сборы в размере, установленном общим собранием членов Товарищества; 

8.2.8. За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего ему помещения и находящегося внутри него оборудования, не относящегося к общему имуществу.

8.2.9. Участвовать в мероприятиях, проводимых Товариществом.

8.2.10. Участвовать в общих собраниях членов Товарищества.

8.2.11. Принимать необходимые меры по предотвращению причинения ущерба общему имуществу.

8.2.12. За свой счет устранять нанесенный им ущерб имуществу других собственников помещений в многоквартирном доме, а также лицами, проживающими в помещении члена Товарищества.

8.2.13. Соблюдать иные установленные общим собранием членов Товарищества требования.
9. ОРГАНЫ УПРАВЛЕНИЯ И КОНТРОЛЯ ТОВАРИЩЕСТВА
9.1. Органами управления Товарищества являются:
· Общее собрание членов Товарищества.
· Правление Товарищества.

9.2. Высшим органом управления товарищества является общее собрание его членов. 
Руководство текущей деятельностью Товарищества осуществляется правлением Товарищества.

9.3. Контроль за финансово-хозяйственной деятельностью Товарищества, за законностью действий правления и председателя Товарищества, ответственных за эту деятельность, соблюдением ими действующего законодательства, требований настоящего Устава и решений общих собраний осуществляет ревизионная комиссия (ревизор).

10. ОБЩЕЕ СОБРАНИЕ ЧЛЕНОВ ТОВАРИЩЕСТВА
10.1. Высшим органом управления Товарищества является общее собрание членов Товарищества.

10.2. Общее собрание членов Товарищества созывается в порядке, установленном настоящим Уставом.

10.3. Товарищество один раз в год проводит годовое общее собрание членов Товарищества. Сроки и порядок проведения годового общего собрания членов Товарищества в многоквартирном доме, а также порядок уведомления о принятых им решениях устанавливается общим собранием членов Товарищества.

10.4. Проводимые помимо годового общего собрания общие собрания членов Товарищества являются внеочередными. Внеочередное общее собрание членов Товарищества может быть созвано по инициативе любого из данных членов Товарищества.

Компетенция общего собрания членов Товарищества

10.5. К компетенции общего собрания членов Товарищества относятся:

10.5.1. Внесение изменений в Устав Товарищества;
10.5.2. Принятие решений о реорганизации и ликвидации Товарищества;
10.5.3. Избрание правления и ревизионной комиссии (ревизора)  Товарищества;

10.5.4. Установление размера обязательных платежей и взносов членов Товарищества;

10.5.5. Образование специальных фондов Товарищества, в том числе резервного фонда, фонда на восстановление и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и его оборудования;

10.5.6. Принятие решения о получении заемных средств, в том числе банковских кредитов;

10.5.7. Определение направлений использования дохода от хозяйственной деятельности Товарищества;
10.5.8. Утверждение годового плана о финансовой деятельности Товарищества и отчета о выполнении такого плана;
10.5.9. Рассмотрение жалоб на действия правления Товарищества, председателя правления Товарищества и ревизионной комиссии (ревизора) Товарищества;

10.5.10. Принятие и изменение по представлению председателя правления Товарищества правил внутреннего распорядка Товарищества в отношении работников, в обязанности которых входит обслуживание многоквартирного дома, положения об оплате их труда;

10.5.11. Определение размера вознаграждения членов правления Товарищества;

10.5.12. Принятие решений о сдаче в аренду или передаче иных прав на общее имущество в многоквартирном доме;

10.5.13. Утверждение отчетов правления Товарищества, заключений ревизионной комиссии (ревизора). Заключение ревизионной комиссии (ревизора) утверждается общим собранием только после предоставления ревизионной комиссией (ревизором) сведений о направлении данного заключения для ознакомления правлению Товарищества.
10.5.14. Одобрение сделок, связанных с отчуждением или возможностью отчуждения Товариществом прямо или косвенно любого имущества (в том числе денежных средств), в том числе сделок купли-продажи, аренды, залога имущества, доверительное управление, безвозмездное пользование, выдача и получение Товариществом кредитов, займов, внесение денежных средств на депозит, сделок по страхованию любого рода, а равно распоряжение имуществом (в том числе денежными средствами) стоимость которого превышает 50 000 (Пятьдесят тысяч) рублей. 

10.5.15. Другие вопросы, отнесенные действующим законодательством РФ к компетенции общего собрания членов Товарищества.
10.6. Настоящим Уставом к компетенции общего собрания членов Товарищества помимо указанных в пп. 10.5.1-10.5.13 настоящего пункта также может быть отнесено решение иных вопросов.
10.7. Общее собрание членов Товарищества имеет право решать вопросы, которые отнесены к компетенции правления Товарищества.
10.8. Вопросы, отнесенные к компетенции общего собрания членов Товарищества, не могут быть переданы на решение другим органам управления Товарищества.

10.9. Решения общего собрания членов Товарищества по вопросам, отнесенным настоящим Уставом к компетенции общего собрания в соответствии с пунктами 10.5.2, 10.5.6, 10.5.7, 10.5.12 настоящего Устава, принимаются не менее чем двумя третями голосов от общего числа голосов членов Товарищества. Решения по остальным вопросам принимаются большинством голосов от общего числа голосов присутствующих на общем собрании членов Товарищества или их представителей.

Порядок организации и проведения общего собрания членов Товарищества
10.10. Уведомление о проведении общего собрания членов Товарищества направляется в письменной форме лицом, по инициативе которого созывается общее собрание, и вручается каждому члену Товарищества под расписку или посредством почтового отправления (заказным письмом). Уведомление направляется не позднее чем за десять дней до даты проведения общего собрания.

10.11. В уведомлении о проведении общего собрания членов Товарищества указываются сведения о лице, по инициативе которого созывается общее собрание, место и время проведения собрания, повестка дня общего собрания. Общее собрание членов Товарищества не вправе выносить на обсуждение вопросы, которые не были включены в повестку дня.

10.12. Правомочия общего собрания членов Товарищества устанавливаются в соответствии со статьей 45 Жилищного Кодекса РФ и Уставом Товарищества. Общее собрание членов Товарищества правомочно, если на нем присутствуют более половины членов Товарищества или их представителей.

10.13. Общее собрание членов Товарищества ведет председатель правления Товарищества или его заместитель. В случае их отсутствия общее собрание ведет один из членов правления Товарищества.

10.14. Общее собрание членов Товарищества может проводиться в очной форме (совместное присутствие членов Товарищества) или в форме заочного голосования.

10.15. Голосование на общем собрании членов Товарищества в очной форме может проводиться посредством опроса в письменной форме по вопросам, поставленным на голосование.

10.16. Общее собрание членов Товарищества в форме заочного голосования вправе принимать решения по всем вопросам, отнесенным к компетенции общего собрания членов Товарищества.

10.17. Голосование на общем собрании членов Товарищества в форме заочного голосования осуществляется путем принятия членами Товарищества решений в письменной форме по вопросам, поставленным на голосование.

10.18. Количество голосов, которым обладает каждый член Товарищества на общем собрании членов Товарищества в многоквартирном доме, пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в данном доме.

10.19. Член Товарищества вправе участвовать в общем собрании и голосовать лично либо через уполномоченное им лицо (представителя). Полномочия представителя оформляются доверенностью, удостоверенной в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом РФ.

11. ПРАВЛЕНИЕ ТОВАРИЩЕСТВА
11.1. Правление Товарищества избирается из числа членов Товарищества общим собранием членов Товарищества на два года и осуществляет руководство текущей деятельностью Товарищества по всем вопросам деятельности Товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания членов Товарищества.

11.2. Правление является исполнительным органом Товарищества, подотчетным общему собранию членов Товарищества. Численный состав членов правления Товарищества устанавливается общим собранием членов Товарищества и не может быть менее трех членов.

11.3. Первое заседание правления Товарищества проводится сразу после проведения общего собрания членов Товарищества, на котором были избраны члены правления. 
11.4. Заседание правления Товарищества признается правомочным, если в таком заседании принимает участие большинство членов правления Товарищества. Решение правления Товарищества оформляется протоколом.

11.5. В обязанности правления Товарищества входят:

11.5.1. Соблюдение Товариществом действующего законодательства и требований настоящего Устава;
11.5.2. Контроль за своевременным внесением членами Товарищества установленных обязательных платежей и членских взносов;
11.5.3. Составление смет доходов и расходов Товарищества на соответствующий год, отчетов о финансовой деятельности, представление их на утверждение общему собранию членов Товарищества;
11.5.4. Управление многоквартирным домом или заключение договора на управление им;
11.5.5. Наем и увольнение работников для обслуживания многоквартирного дома;
11.5.6. Заключение договоров на обслуживание, эксплуатацию и ремонт общего имущества в многоквартирном доме;

11.5.7. Ведение списка членов Товарищества, а также делопроизводства, бухгалтерского учета и отчетности.

11.5.8. Созыв и проведение общих собраний членов Товарищества;
11.5.9. Установление и фиксирование фактов неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, составление соответствующих актов.

11.5.10. Осуществление контроля и требование исполнения договорных обязательств управляющей, обслуживающими, ресурсоснабжающими и прочими организациями.
11.5.11. Организация приемки работ и услуг, выполненных и оказанных по заключенным договорам.

11.5.12. Осуществление проверки технического состояния общего имущества.

11.5.13. Одобрение сделок, связанных с отчуждением или возможностью отчуждения Товариществом прямо или косвенно любого имущества (в том числе денежных средств), в том числе сделок купли-продажи, аренды, залога имущества, доверительное управление, безвозмездное пользование, выдача и получение Товариществом кредитов, займов, внесение денежных средств на депозит, сделок по страхованию любого рода, а равно распоряжение имуществом (в том числе денежными средствами) стоимость составляет от 25 000 рублей до 50 000 рублей. 

11.5.14. Выполнение иных обязанностей, вытекающих из настоящего Устава.
12. ПРЕДСЕДАТЕЛЬ ПРАВЛЕНИЯ ТОВАРИЩЕСТВА
12.1. Председатель правления Товарищества избирается из числа членов правления Товарищества на срок два года. Председатель правления Товарищества руководит текущей деятельностью Товарищества, обеспечивает выполнение решений правления, имеет право давать указания и распоряжения всем должностным лицам Товарищества, исполнение которых для указанных лиц обязательно.

12.2. Председатель правления Товарищества действует без доверенности от имени Товарищества, подписывает платежные документы и совершает сделки, которые в соответствии с законодательством, Уставом Товарищества не требуют обязательного одобрения правлением Товарищества или общим собранием членов Товарищества, разрабатывает и выносит на утверждение общего собрания членов Товарищества правила внутреннего распорядка Товарищества в отношении работников Товарищества, положение об оплате их труда.

12.3. Председатель правления может быть досрочно освобожден от исполнения обязанностей общим собранием членов Товарищества или правлением в случае, если при осуществлении прав и исполнении обязанностей он будет действовать в ущерб Товариществу. Председатель правления несет материальную ответственность в случае причинения Товариществу вреда в связи с совершением сделок с превышением полномочий, установленных в настоящем Уставе.
13. РЕВИЗИОННАЯ КОМИССИЯ (РЕВИЗОР) ТОВАРИЩЕСТВА
13.1. Ревизионная комиссия (ревизор) избирается общим собранием членов Товарищества на срок не более чем два года. Количественный состав ревизионной комиссии определяет общее собрание членов Товарищества.

13.2. В состав ревизионной комиссии не могут входить члены правления Товарищества.

13.3. Ревизионная комиссия, состоящая более чем из одного ревизора, из своего состава избирает председателя.

13.4. Ревизионная комиссия (ревизор):

13.4.1. Проводит не реже чем один раз в год ревизии финансовой деятельности Товарищества;

13.4.2. Представляет общему собранию членов Товарищества заключение о смете доходов и расходов на соответствующий год Товарищества и отчет о финансовой деятельности и размерах обязательных платежей и взносов;

13.4.3. Отчитывается перед общим собранием членов Товарищества о своей деятельности.

14. ВЕДЕНИЕ ДЕЛОПРОИЗВОДСТВА В ТОВАРИЩЕСТВЕ
 14.1. Товарищество обязано хранить следующие документы:

- учредительные и бухгалтерские документы Товарищества;

- протоколы общих собраний Товарищества, протоколы ревизионной комиссии, протоколы и приказы правления Товарищества;

- документы, подтверждающие права Товарищества на принадлежащее ему имущество;

- документы делопроизводства Товарищества;

- акты ревизионных проверок или заключений ревизионной комиссии (ревизора) Товарищества, государственных и муниципальных органов финансового контроля;

- иные документы, предусмотренные федеральными законами и иными правовыми актами Российской Федерации, внутренними документами Товарищества, решениями общего собрания Товарищества и исполнительного органа Товарищества.
14.2. Документы Товарищества хранятся в правлении Товарищества.
14.3. Протоколы общих собраний членов Товарищества подписывают председатель и секретарь таких собраний, данные протоколы хранятся с листами регистрации членов Товарищества в его делах постоянно.

14.4. В случае принятия решения о голосовании в форме опроса (заочного голосования) постоянному хранению подлежат протоколы общих собраний членов Товарищества с листами голосования, письменные решения членов Товарищества.

14.5. Протоколы заседаний правления и ревизионной комиссии (ревизора) Товарищества оформляются в письменной форме, подписываются председателем правления Товарищества или его заместителем, председателем ревизионной комиссии (ревизором) соответственно.

14.6. Копии протоколов общих собраний членов Товарищества, заседаний правления, ревизионной комиссии (ревизора) Товарищества, заверенные выписки из данных протоколов представляются для ознакомления членам Товарищества по их требованию.
15. РЕОРГАНИЗАЦИЯ И ЛИКВИДАЦИЯ ТОВАРИЩЕСТВА
15.1. Реорганизация Товарищества осуществляется на основании и в порядке, которые установлены гражданским законодательством.

15.2. Товарищество по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме может быть преобразовано в жилищный или жилищно-строительный кооператив.

15.3. При реорганизации Товарищества его права и обязанности переходят к правопреемникам в соответствии с передаточным актом.

15.4. Ликвидация Товарищества осуществляется на основании и в порядке, которые установлены гражданским законодательством.

15.5. Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме обязано принять решение о ликвидации Товарищества в случае, если члены Товарищества не обладают более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.

16. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

16.1. Устав, изменения и дополнения к настоящему Уставу, Устав в новой редакции утверждаются общим собранием членов Товарищества и подлежат государственной регистрации.

16.2. В случае, если какое-либо из положений настоящего Устава противоречит норме действующего законодательства, то оно является недействительным и применению подлежит соответствующая норма законодательства. Недействительность одного положения Устава не влечет недействительности всего Устава.

16.3. Все принимаемые в Товариществе правила и другие локальные акты должны соответствовать положениям настоящего Устава. Если правила либо иные локальные акты, принятые в Товариществе, противоречат положениям настоящего Устава, при регулировании соответствующих отношений подлежат применению положения Устава.
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